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	Некоммерческая организация "Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Сахалинской области" (далее – Фонд или Региональный оператор) создана в соответствии со статьей 167 Жилищного кодекса РФ, Законом Сахалинской области №76-ЗО от 15.07.2013 г. «О регулировании отдельных вопросов обеспечения проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Сахалинской области» и постановлением Правительства Сахалинской области от 09.08.2013 г. №440 «О создании некоммерческой организации "Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Сахалинской области».
	Согласно Уставу некоммерческой организации "Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Сахалинской области", утвержденному постановлением Правительства Сахалинской области от 03.09.2013г. №492, учредителем Фонда является министерство жилищно-коммунального хозяйства Сахалинской области. 
Высшим руководящим органом Фонда является Правление Фонда.
Попечительский совет Фонда является надзорным органом Фонда.
Правление Фонда и Попечительский совет Фонда действуют на основании Устава Фонда.
Правление Фонда создано министерством жилищно-коммунального хозяйства Сахалинской области в составе из 9 человек. Председателем Правления Фонда является заместитель министра жилищно-коммунального хозяйства Сахалинской области – Король А.Н.   
Попечительский совет Фонда создан Правительством Сахалинской области в составе из 9 человек. Председателем Попечительского совета    является заместитель председателя Правительства Сахалинской области – Сидоренко В.С.  
      По состоянию на 01.01.2022 штатное расписание Фонда утверждено Правлением Фонда с численностью 64 единиц. 

Формирование фонда капитального ремонта
многоквартирных домов

В соответствии со ст. 170 Жилищного кодекса РФ фонд капитального ремонта сформирован из взносов на капитальный ремонт и пеней, уплаченных собственниками помещений многоквартирных домов, процентов, начисленных за пользование денежными средствами на счетах регионального оператора, средств областного и местных бюджетов.
По состоянию на 01.01.2022 Фондом сформировано 166 770 лицевых счетов по учету взносов собственников помещений многоквартирных домов в информационной системе управления программы капитального ремонта, из них:  
 физическим лицам – 143 097; 
 юридическим лицам (включая МО) – 23 673. 
           Распечатка и доставка собственникам помещений платежных документов (счетов) по оплате взносов на капитальный ремонт общего имущества, формирующих фонд капитального ремонта на счете Регионального оператора, в 2021 году осуществлялась через агентов:
 ФГУП «Почта России» - на территории Сахалинской области, кроме муниципального образования «Северо-Курильск»;
 ОАО «Управляющая компания-служба Заказчика» - на территории муниципального образования «Северо-Курильск».
Распечатано и доставлено платежных документов собственникам помещений (физическим лицам) в отчетном периоде в количестве 1 696 738     штук (в 2020 году – 1 683 459). Согласно заключенным договорам цена распечатки и доставки одной квитанции ФГУП «Почта России» - 8,22 рубля, с 01 апреля 2021 года -8,54 рубля, ОАО «Управляющая компания – служба Заказчика» (Северо-Курильск) – 19,37 рубля. Всего расходы по распечатке и доставке платежных документов в отчетном периоде составили 14 430,0 тыс.рублей. 
Прием платежей по взносам от собственников помещений (физических лиц) в многоквартирных домах осуществлялся в 2021 году ПАО "Сбербанк России" без комиссии. Услуги по приему платежей ПАО «Сбербанк» осуществлялись безвозмездно. 
В 2021 году комиссионное вознаграждение в размере 2,5% выплачивалось АО «Почта России» от суммы принятых платежей по взносам на капитальный ремонт. Расходы по выплате комиссионного вознаграждения АО «Почта России» составила 3 597,4 тыс.рублей.  До 20 апреля 2021 года АО «Почта России» не взимала комиссию с физических лиц за прием платежей. С 20 апреля 2021 года по 31 декабря 2021 года АО «Почта России» взимала дополнительно комиссию с физических лиц в размере 15 рублей за каждый принятый платеж. 27.12.2021 Фондом заключено соглашение с АО «Почта России» о выплате комиссионного вознаграждения с 01.01.2022 в размере 3% от суммы принятых платежей, с условием, что не взимается с физических лиц комиссия за прием и перечисление взносов, пеней. 
Начисление взносов на капитальный ремонт в 2021 году   осуществлялось исходя из минимального размера взноса, установленного Правительством Сахалинской области, в размере 6,5 рублей на квадратный метр в месяц. 
В 2021 году начислено платежей по взносам (включая пеней) на капитальный ремонт 638 840,0 тыс. рублей, поступили на счета Фонда – 621 430,0 тыс. рублей. Процент собираемости взносов в отчетном году составил 97.  
Всего за период 2014-2021 годов начислено платежей по взносам на капитальный ремонт 4 282 460,0 тыс. рублей. Поступили на счета Фонда платежи по взносам от собственников помещений всего в период 2014-2021 годов в объеме 3 915 290,0 тыс. рублей. 
В целом по состоянию на 01.01.2022 средний процент собираемости взносов по области составил 91, на 01.01.2021 указанный показатель составил 90 %, за отчетный период процент собираемости увеличился на 1 %.  
Дебиторская задолженность по взносам на капитальный ремонт на 01.01.2022 составила 367 170,0 тыс.рублей. 
Наибольший процент собираемости взносов за период 2014-2021 годов   (выше средней по области) наблюдается на территории муниципальных образований: Анивский городской округ – 97%, Северо-Курильский городской округ – 97%, Смирныховский городской округ – 96%, Томаринский городской округ – 95%.  
Наименьший процент собираемости взносов в указанный период наблюдается в муниципальных образованиях: Охинский городской округ – 81%, Южно-Курильский городской округ – 89%, Поронайский городской округ – 88%, Углегорский городской округ – 85%. 
Сведения по начисленным и оплаченным взносам, о процентах собираемости взносов в разрезе муниципальных образований в период 2014-2021 годов прилагаются (приложение № 1).
В 2021 году поступили средства из областного бюджета в объеме 474 574 тыс.рублей в соответствии с Законом области «Об областном бюджете Сахалинской области на 2021 год и на плановый период 2022 и 2023 годов». По сравнению с 2020 годом объем субсидии на капитальный ремонт в 2021 году уменьшен на 1 075 426,0 тыс.рублей (в 2020 году объем субсидии – 1 550 000,0 тыс. рублей). Поступившая субсидия из областного бюджета была использована в полном объеме (100%) на капитальный ремонт многоквартирных домов.
Поступили на счета регионального оператора средства из бюджетов муниципальных образований в соответствии с заключенными соглашениями на предоставление субсидии на капитальный ремонт домов, включенных в краткосрочный план реализации региональной программы капитального ремонта на 2021 год в размере 176 027,3 тыс. рублей. Остаток неиспользованных средств муниципальных образований на 01.01.2022 составил 18 899,6 тыс.рублей, который будет использован в очередном году на капитальный ремонт. 
В 2021 году на капитальный ремонт многоквартирных домов направлены доходы, полученные в виде процентов за пользование денежными средствами в 2016-2021 годах на счетах регионального оператора, формирующих фонд капитального ремонта, в размере 119 587,5 тыс.рублей.
Всего использованы средства фонда капитального ремонта в 2021 году на капитальный ремонт многоквартирных домов 1 550 380,0 тыс.рублей.   
  
Проведение капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов

Региональный оператор обеспечивает проведение капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов в рамках реализации региональной программы «Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Сахалинской области, на 2014-2043 годы», утвержденной постановлением Правительства Сахалинской области от 28.04.2014 № 199 (далее – региональная программа). 
Региональной программой предусматривается произвести капитальный ремонт в период 2014-2043 годов в 4 378 домах по 26 483 видам работ: электроснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, водоотведения, газоснабжения, лифтов, крыш, фасадов, подвалов, фундаментов (далее – конструктивы). 
За период 2014-2021 годов проведен капитальный ремонт в 1 767 домах по 3961 конструктиву  со стоимостью работ 17 580 500,0 тыс.рублей.  
Краткосрочным планом реализации региональной программы на 2021 год 
предусмотрено отремонтировать 229 домов по 413 конструктивам со стоимостью работ 1 695 718,5 тыс.рублей. 
По состоянию на 31.12.2021 краткосрочный план реализации региональной программы на  2021 год был выполнен на 100 %. 
Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах выполнен по конструктивам: электроснабжения – 60, теплоснабжения – 50, водоснабжения – 75, водоотведения – 65, крышам – 98, фасадам – 53, фундаментам – 1,  подвалам – 10, лифт - 1.
Стоимость выполненных работ составила 1 665 197,2 тыс. рублей. Источниками финансирования работ определены: областной бюджет – 474 574,0 тыс.рублей, местные бюджеты – 165 078,7 тыс.рублей, средств собственников помещений – 1 025 544,5 тыс.рублей. Осуществлена оплата за выполненные работы в 2021 году в пределах имеющихся источников средств в 2021 году на сумму 1 550 380,0 тыс.рублей.
Образовалась кредиторская задолженность Фонда перед подрядными организациями за выполненные работы в объеме 114 817,2 тыс.рублей. Указанная кредиторская задолженность будет погашена в 1 квартале 2022 года. 
Информация в разрезе муниципальных образований, по видам работ и по источникам финансирования за 2021 год прилагается (приложения №№ 2, 2.1-2.18).
Судебно-претензионная работа

В 2021 году в целях взыскания дебиторской задолженности с собственников помещений по уплате взносов на капитальный ремонт Фондом направлены 9 041 (в предыдущем году – 3531) исковых заявлений и заявлений о вынесении судебного приказа на сумму 122 555,4 тыс.рублей (в 2020 году - 45 912,0 тыс.рублей).
В 2021 году взыскано по результатам судебно - исковой работы в объеме 36 734,1 тыс.рублей. 
Кроме того, в отчетном периоде направлено юридическим лицам 50 претензий об уплате взносов на сумму 35 155,5 тыс. рублей, в досудебном порядке должниками - юридическими лицами погашена задолженность на сумму 2 878,9 тыс.рублей.  
В 2021 году с собственниками помещений в многоквартирных домах  заключено 108 соглашений о реструктуризации задолженности по уплате взносов на капитальный ремонт на сумму 2 761,1 тыс. рулей. 
В отчетном году Фондом были направлены подрядным организациям  93 претензии на сумму 10 106,9 тыс.рублей в связи с нарушением сроков исполнения обязательств по договорам. Во исполнение претензий поступили на счет Фонда штрафы (неустойки) в размере 3 346,0  тыс. рублей. По взысканию неуплаченных штрафов (неустоек) Фондом ведется претензионно-исковая работа. 
В связи с невыполнением подрядчиками своих обязательств по устранению недостатков в гарантийные сроки на объектах капитального ремонта в Арбитражный суд в отчетном году было направлено 12 исковых заявлений, из которых 7 рассмотрено в 2021 году, требования Фонда удовлетворены в полном объеме.

Информационное обеспечение деятельности Фонда

В рамках проведения мероприятий по информационному обеспечению деятельности Фонда за 2021год Фондом проведено:
- 55 выездных совещания с жителями многоквартирных домов и органами местного самоуправления; 
- 93 личных приемов с жителями многоквартирных домов в рамках рабочих поездок руководителей и специалистов. 
Специалисты Фонда приняли участие в 81 общем собрании, на которых даны разъяснения собственникам помещений процедуру организации работ проведения капитального ремонта. 
Всего в 2021 году специалистами отдела правовой работы и внутреннего контроля и абонентского отдела в рамках приема граждан принято 5 601 человек по вопросам начисления и оплаты взносов. 
На телефоны отдела правовой работы и внутреннего контроля и абонентского отдела Фонда поступило 12 389 звонков по вопросам, относящимся к деятельности Фонда. 
Рассмотрены и даны ответы по 280 письменным обращениям граждан и по 142 обращениям, поступившим на сайт раздела «Интернет приемная».
Фонд подключен к единой системе взаимодействия граждан по вопросам деятельности органов исполнительной власти Сахалинской области, органов местного самоуправления муниципальных образований Сахалинской области АИС «Сахалин.Онлайн», через которую поступило 150 обращений по вопросам капитального ремонта.
На сайте Фонда для граждан разработано и размещено «электронное заявление на получение квитанции на электронную почту», на которую поступило 262 заявления, через форму «Заказ звонка» - 58 заявок. 
 
Финансовое обеспечение деятельности Фонда

Законом Сахалинской области «Об областном бюджете Сахалинской области на 2021 год и на плановый период 2022 и 2023 годов» была предусмотрена субсидия (имущественный взнос) на финансовое обеспечение деятельности Фонда на 2021 год в размере 172 708,9 тыс. рублей. 
 Согласно Уставу Фонда смета административно-хозяйственных расходов на осуществление уставной деятельности Фонда на 2021 год утверждена Правлением Фонда на общую сумму 219 645,1 тыс. рублей, в том числе за счет субсидии из областного бюджета 172 708,9 тыс. рублей,  доходов в виде штрафов, неустоек – 46 936,2 тыс. рублей.  
Доходы, полученные Фондом в виде процентов за пользование денежными средствами на банковских счетах, а также суммы пени, штрафов, неустоек используются в соответствии с Порядком использования имущества некоммерческой организации «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Сахалинской области», формируемого за счет не запрещенных законом источников, утвержденным постановлением Правительства Сахалинской области от 22.08.2019 № 368 (далее – постановление № 368). 
Фактически смета административно-хозяйственных расходов 2021 года исполнена на сумму 219 645,1 тыс.рублей (100%), в том числе за счет имущественного взноса – 172 708,9 тыс.рублей, штрафов, неустоек – 46 936,2 тыс.рублей.
Согласно постановлению № 368 и решениям Правления Фонда суммы штрафов, неустоек, взысканных с подрядных организаций за ненадлежащее исполнение обязательств по договорам, были использованы на оплату работ по гарантийным обязательствам в связи с ликвидацией подрядных организаций в размере 44 897,8 тыс.рублей, на оплату привлеченных работников по договорам для подачи заявлений на вынесение судебных приказов по взысканию задолженности по взносам и пеням – 2 038,4 тыс.рублей.
Содержание штатных работников Фонда финансировалось за счет имущественного взноса, фонд оплаты труда которых в 2021 году составил 94 864,1 тыс.рублей.    
На основании постановления Правительства Сахалинской области от 31.03.2015 № 84 «Об утверждении порядка принятия решения о проведении аудита годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности, утверждения договора с аудиторской организацией, порядок и сроки размещения годового отчета регионального оператора и аудиторского заключения в информационно-телекоммуникационной сети интернет» заключен договор с ООО Аудиторская служба «Аудитконсульт» по итогам открытого конкурса по отбору аудиторской организации для проведения аудиторской проверки ведения бухгалтерского учета и отчетности Фонда. 
Аудиторская проверка ведения бухгалтерского учета и бухгалтерской (финансовой) отчетности Фонда за 2021 год будет проведена ООО Аудиторская служба «Аудитконсульт» до 31.03.2022. 
 
